
c. j. l319t20r4tr1

ZMLUVA BYT(I

uzavret(t podl'a d 6Bi a nasl. Obiianskeho zakonnfka

Zmluvnd strany:

Prenajfmatel': Obec Turia nad Bodvou

so sidlom: Turia nad Bodvou d. 419149

zastripen6 starostom: Pavlom MOLNAROM

bankovd spojenie: SLSP a.s. d. irdtu: 0089200 53410900

Ie o: 0069l 3 1 3

a

Ntijomca: 1/ J6n BALAL,
byom: Turia nad Bodvou, \
2/ Ildikd DUNKOVA, naroc

bytom: Turia nad Bodvou, '

uzavreli tilto

7

O ]YAJME

l.

ZMLUVU O NAJME BYTU

I.

Predmet nfjmu

Prenajimatel' je vfludnfm vlastnikom bytov6ho domu so znilenlm Standardom, na Vodnej ulici dislo
Iumi nad Bodvou, ktorj je na Katastrdlnom rirade v Koiiciach, Spr6ve katastra KoSice-

okolie, pracovisko Moldava nad Bodvou zapisanf na liste vlastnictva d. SOZ. t. U. Turia nad Bodvou
pre obec Turia nad Bodvou, dislo parcely

Prenajimatel' za podmienok dohodnulich touto zmluvou prenechdva n6jomcovi do uiivnia 2 izbov!
byt d. 2 nachddzajici sa na prizemi v bytovom dome dislo (d'alej len ,,byt") . Domricnost'
ndjomcu tvoria deti: vanesa Baliizovt, JitnBalli, Viviena Balazova, FemandaBallLovit.
Udastnici zmluvy berf na vedomie, Ze prenajimanlf by.t bol vystavanj z prostriedkov St6tnej dot6cie
a preto sa pri jeho prendjme di inom nakladani s nim postupuje podl'a Zmlur,y d. 009g-pRB-2006 .. o
poskl'tovani dotacie na vlistavbu n6jomnych bytov niZiieho Standardu z,o dia25.5.2006(na Obecnom
rirade v Tumi nad Bodvou d. sp. I 104/2006) uzatvorene.j medzi Ministerstvom vlfstavby a
regionrilneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou, ktorii bola uzatvoren6 v srilade s Vlinosom
Ministerstva vly'stavby a regiondlneho rozvoja SR 223.12.2004 dislo V-1/2004 o poskytovani dotacii
na rozvoi bfvania.

2.

a
J.



il.
Opis bytu a prislu5enstva

i. B1t je vykurovanii lok6lne a pozost6va z dvoch obytnich miestnosti, kuchyne, predsiene, kripel'ne a

WC. Prislusenstvom bytu je k6ha. Celkov6 vfmera podlahovej plochy blru je 57 m", ztoho
podlahbv6 plocha jednollivich obytnich miestnosti je 32 m' a celkov6 podlahov6 plocha vedlaj3ich

miestnosti bytu j e 25 m" .

2. Vybavenim a zariadenim bltu je elektricky vyhrievad teplej uZitkovej vody typu bluker 80 litvov'.i

lok6lny spotrebid na tuh6 palivo typu ELEGANT, obkladadky, um1ivadlo, WC a 2 kusy

vodovodnly'ch bat6rii.

Byt je uZivaniaschopnli, vymal'ovanli a vsetky predmety a zaiadenia nachidzajice sa v b}'te sf
funkdnd.

III'
Doba nrijmu

Ndiom bvtu sa uzalvflra na dobu 1 roka od 1.10.2014 do 30.9.2015.

2. N6jomnik m6 pr6vo na opakovand uzawetie zmluvy o n6jme niijomn6ho bltu pri dodrZani

podmienok uvedenfch v tejto n6jomnej zmluve a v z6kone t,. 443/2010 Z. z. o dotdcifrch na rozvoj

bly'vania a o soci6lnom bjvani v zneni neskor5ich predpisov.

1.

IV.

Nijomn6 a ithrada za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

Nrijomca je povinnlf platit' prenajimateliovi n6jornn6 a rihradu za plnenia poskl'tovand s uZivanim
b1'tu. Ndjomn6 za uZivanie b1'tu je 1 1,61 € mesadne.

Spr6vou bytovdho domu d. i je poverenrl firma Spravobyt s.r.o. KoSice.

Na rihradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je n6jomca povinny platit'firme Spravobyt s. r. o.

Ko5ice spriivcovi mesadn6 preddavky. V1i5ku mesadnjch preddavkov na plnenia poskl'tovand

s uZivanim by.tu (dalej len ,,preddavky na plnenia" ) urdi n6jomcovi sprivca Spravoblt s'r.o. vZdy na

kaZdj kalend6my rok v zdvislosti od uskutodnenjch merani. V roku 2014 je n6jomca povinnf platit'
spriivcovi mesadn6 preddavky na plnenie - podl'a " Ozn6menia preddavkov na plnenia spojen6 s

n6jmom b1tu" - sprdvcu Spravobyt s.r.o., ktor6 je neoddelitel'nou sridast'ou tejto zmluvy. Pre rok
2014 wdi vf5ku mesadnych preddavkov na plnenia spojen6 s n6jom bltu, ktor6 dorudi do vlastnjch
ruk niijomcom.

Nrijomn€ spolu s preddavkami na plnenia je n6jomca povinn! platif mesadne vopred, a to do 20. -
dia predo5ldho mesiaca na po3te cez inkasn6 stredisko.

Ak niijomca neuhradi ndjomnd a preddavky na plnenia riadne a vdas je povirurf zaplatit'
prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vlfSke ustanovenej pr6vnym predpisom.

Prenajimatel' je oprdvnenf jednostranne zmenit' qiSku n6jomndho, ak sa zmenia cenovd predpisy

alebo ak prenajimatel' vybavi b1.t novimi predmetmi, ktor6 tvoria zariadenie a vybavenie b1'tu; to
plati aj v pripade vlimeny doterajSieho zaiadenia a vybavenia bytu za nov6. Ozniimenie o zmene

vliSky n6jmu dorudi do vlastnlich rfk n6jomcom.

Prenajimatel' je v priebehu kalendrimeho roka opr6vnenf jednostranne zmenit' vj'Sku mesadnlfch

preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenov6 podmienky (napr. zmena cenovlfch predpisov) alebo ak

sa zmeni rozsah alebo kvalita poskltovanjch plneni alebo ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre

urdenie ich vliSky (napr. zmena podtu os6b bjvajricich v blte). OznAmenie o zmene preddavkov na
plnenia spojen6 s nrijmom bytov dorudi do vlastnfch nik nrijomcom.

Ak nastanri skutodnosti uvedend v odseku 6 a7 je prenajimatel' opr6vnenf zmenit' qf5ku n6jomn6ho

alebo vf5ku mesadnjch preddavkov na plnenia od i. dia nasledujriceho kalendrimeho mesiaca.
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l.

9. Prenajimatel' je povinnli vykonat' vyridtovanie rodnej rihrady za plnenia poskyovan6 s uZivanim blu
do 30 dni od zistenia skutodnllch nrikladov vynaloZenjch na poskltnut6 plnenia v predch6dzajricom
kalendiimom roku.

10. Nedoplatky alebo preplatky vypl;y'vajrice z vyridtovania si splatn6 do l0 dni odo dia dorudenia
vyridtovania nrijomcovi. Zmhxnd strana, ktorri je v ome5kani s platbou vypllivajtcou z vyridtovania
je povinn6 zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok z ome5kania vo v1fske ustanovenej priivnym
predpisoin.

V.

Prriva a povinnosti z nrijmu

Prenajimatef sa zavdzrtje odovzdaf n6jomcovi b).t v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit mu plnly' a neruSeni vjkon pr6v spojenich s uzivanim bytu. Zmluvn6 strany spisu
o odovzdani bltu ziipisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu v dase jeho odovzdania n6jomcovi.
Sfdast'ou z6pisuje fotodokument6cia o stave v dase preberania.

Prenajimateli pred uzatvorenim niljomnej zmluvy umoZni niijomcovi prehliadku n6jomn6ho bytu.
Ndjomca m6 popri pri*e uiivat byt aj pr6vo uzivat'spolodn6 priestory a zariadenia bytu, ako aj
poZivat' plnenia, ktoqfch poskyovanie je spojen6 s uZivanim bytu.

N6jomca je povinny ulivat byt, spolodnd priestory a zariadeniabytu riadne a riadne poZivat' plnenia,
kton-ich poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Pri vlikone svojich priiv je niijomca povinnlf dbaf,
aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnim nrijomcom vly'kon ich prriv. Ndjomca je
povirurf dodrZiavat' bytovli poriadok.

Ndjomca je povinnf zabezpedif vykonanie drobnjch opr6v v byte, starat' sa o beZnri ridrZbu bytu
a hradif ndklady s tim spojen6.

2.

3.

4.

5.

6. Ak sa n6jomca nepostare o vdasnd vykonanie drobnlfch opriiv a o beZnf
prenajimatel' pr6vo tak urobit' po predch6dzajricom upozornenf n6jomcu na

ridrZbu byt.r, ma
svoje n6klady s6m

a poLadovat' od neho n6hradu.

7 . N6jomca je povinny bez zbytodneho odkladu ozn6mit'
ktord znf$a prenajimatel', a umoZnit' ich vykonanie; inak
povinnosti vznikla.

8' Ak prenajimatel' nesplni svoju povinnost' odstninit' z|vady briniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo
ktorimi je vfkon prdva n6jomcu ulivat b1i. ohrozenlf, m6 ndjomca pr6vo po predch6dzajricom
milmom upozomeni prenajimatel'a zdvady odstriinit' v nevyhnutnej miere a poZadovaf od neho
niihradu irdelne vynaloZenjch niirkladov.

9. Nrijomca je povinny odstrrinif zAvady a po5kodenia, ktor6 spdsobil v byte s6m alebo ti, ktori s nimi
bivajf. Ak sa tak nestane, mei prenajimatel'po predch6dzajricom upozomeni n6jomcu z6vady
a poSkodenia odstriinit' a poZadovat' od n6jomcu nrilradu.

l0' Nrijomca nesmie vykonat' stavebnd ripravy ani inri podstatnri qy'menu v byte bez pisomn6ho srihlasu
prenajimatel'a, a to ani na svoje nriklady.

I 1. N6jomca nesmie dat' b1't do podn6jmu bez pisomndho sirhlasu prenajimatel'a.

12. N6jomca je povinnf do jedn6ho mesiaca oznrimit' prenajimatel'ovi zmenu skutodnosti rozhodujicich
pre urdenie vf5ky mesadnyfch preddavkov na plnenia poskytovan6 s uZivanim b1,tu a to
predovietkly'm podet os6b v byte.

13. Ndjomca je povinnf podas doby n6jmu umoznit' kedykol'vek vstup do n6jomnjch bytov
zamestnancom Ministerstva vlistavby a region6lneho rozvoja SR, zamestnancom krajsk6ho
stavebn6ho fradu, zamestnancom obce a inyfm kontroln;y'm orgiinom s cielom vlfkonu kontroly.

prenajimatefovi potrebu tych oprAv v byte,
zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto



VI.

Skondenie nijmu

1. N6jom bytu sa skondi uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby, na ktoru bol dojednanlf sa niijom bytu m6Ze skondit' pisomnou dohodou
prenajimatel'a a n6jomcu alebo pisomnou qy'poved'ou. Vypovedat'n6jom m6Zu obe zmluvn6 strany.

3. N6jomca m6Ze vypovedat' n6jom bytu bez udania d6vodu.

4. Prenajimatef m6Ze nrljom b1.tu vypovedat'len z d6vodov ustanovenych v $ 711 Obdianskeho
zdkonnika.

5. Ak bola dan6 pisomnd vly'poved', skondi sa n6jom bytu uplynutim vjpovednej lehoty. Vfpovednri
lehota je tri mesiace a zadina plynft'pnym diom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola
n6jomcovi doruden6 vlfpoved'. Na dorudovanie pisomnej vjpovede n6jmu bytu sa primerane pouZijri
ustanovenia osobitndho predpisu ($ a6 O.s.p.).

6. Ndjomca je povinnli v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatefovi uvolinenf b1t v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie, ak6je obvykl6 pri riadnom 'iivani a tdrZbe, inak zodpovedd
za Skodu, ktorri nesplnenim tejto povinnosti prenajimatefovi vmikne. O odovzdani bytu zmluvnd
strany spi5u z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

VII.

Zdverein6 ustanovenia.

1. Ttto zmluvu moZno zmenit'len pisomnou dohodou oboch zmluvnlfch str6n; ustanovenia dkinku IV
ods. 6, 7 a 8 tfm nie sri dotknutd.

2. Yztahy neupravend touto zmluvou sa spravujri ustanoveniami Obdianskeho z:ikonnika.

3. Zmhxa sa spravuje zmluvou d. 0098-PRB-2006 o poskyovani dot6cie na vfstavbu n6jomnlfch
byov niZSieho Standardu zo dira 25.5.2006 uzatvorenej medzi Ministerstvom vistavby a
region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou a tiez z6konom L 44312010 Z. z. o doticiirch na
rozvoj blivania a o sociiilnom blfvani v zneni neskor3ich predpisov.

4. Zmlwa sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z kto4fch prenajimatel' dostane dve vyhotovenia
a nilLjomca jedno vyhotovenie.

5. Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze zmluvu uzatvorili po vz6jomnej dohode, jej obsahu rozumejt a na
znak srihlasu zmluvu podpisali.

V Turni nad Bodvou, dfla 30.9.2014

prenaj f matel' n6jomca


