C.j. 1319/2014/11

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika
Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Turtia nad Bodvou

so sidlom: Turna nad Bodvou &. 419/49

zastupena starostom: Pavlom MOLNAROM

bankové spojenie: SLSP a.s. ¢&. uétu: 0089200534/0900
ICO: 00691313

a

Ndjomca: 1/ Jan BALAZ,
bytom: Turfia nad Bodvou, 3
2/ Ildiké DUNKOVA, naroc

bytom: Turtia nad Bodvou,

uzavreli tito

ZMLUVU O NAJME BYTU

L.

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom bytového domu so zniZzenym §tandardom, na Vodnej ulici ¢islo

T'urni nad Bodvou, ktory je na Katastralnom trade v Kosiciach, Sprave katastra Kosice-

okolie, pracovisko Moldava nad Bodvou zapisany na liste vlastnictva ¢. 862, k. u. Turnia nad Bodvou
pre obec Turna nad Bodvou, &islo parcely

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania 2 izbovy
byt ¢. 2 nachadzajuci sa na prizemi v bytovom dome ¢&islo (d’alej len ,,byt) . Domacnost’
ndjomcu tvoria deti: Vanesa Balazova, Jan Balaz, Viviena Balazova, Fernanda Baldzova.

3. Ugastnici zmluvy berd na vedomie, Ze prenajimany byt bol vystavany z prostriedkov Statnej dotacie
a preto sa pri jeho prendjme ¢i inom nakladani s nim postupuje podl'a Zmluvy &. 0098-PRB-2006 .. o
poskytovani dotdcie na vystavbu ndjomnych bytov niZSieho $tandardu zo diia 25.5.2006(na Obecnom
trade v Turni nad Bodvou ¢&. sp. 1104/2006) uzatvorenej medzi Ministerstvom vystavby a
regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou, ktora bola uzatvorena v sulade s Vynosom
Ministerstva vystavby a regionélneho rozvoja SR z 23.12.2004 &islo V-1/2004 o poskytovani dotacii

na rozvoj byvania.



IL
Opis bytu a prisluSenstva

Byt je vykurovany lokalne a pozostiva z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene, kipel'ne a
WC. Prislugenstvom bytu je kolia. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 57 m?, ztoho
podlahova plocha jednotlivych obytnych miestnosti je 32 m” a celkova podlahova plocha vedlajsich
miestnosti bytu je 25 m?,

Vybavenim a zariadenim bytu je elektricky vyhrievad teplej uzitkovej vody typu bluker 80 litvovy
lokalny spotrebi¢ na tuhé palivo typu ELEGANT, obkladatky, umyvadlo, WC a 2 kusy
vodovodnych batérii.

Byt je uZivaniaschopny, vymalovany a vietky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte st
funk¢né.

I11.

Doba najmu
. N4jom bytu sa uzatvara na dobu 1 roka od 1.10.2014 do 30.9.2015.

. Ngjomnik ma pravo na opakované uzavretic zmluvy onajme najomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v zakone ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

IV.

N4jomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Néajomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a Gthradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu. Ndgjomné za uzivanie bytu je 11,61 € mesacne.

Spravou bytového domu ¢. 5 je poverena firma Spravobyt s.r.o. KoSice.

. Na thradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je ndjomca povinny platit’ firme Spravobyt s. r. o.
Kosice spravcovi mesaéné preddavky. Vysku mesaénych preddavkov na plnenia poskytované
s uzivanim bytu (d’alej len ,,preddavky na plnenia” ) uréi ndjomcovi spravca Spravobyt s.r.o. vzdy na
kazdy kalendarny rok v zavislosti od uskutoénenych merani. V roku 2014 je ndjomca povinny platit
spraveovi mesaéné preddavky na plnenie - podl'a " Oznamenia preddavkov na plnenia spojené s
ndgjmom bytu" - spravcu Spravobyt s.r.0., ktoré je ncoddelitelnou stcastou tejto zmluvy. Pre rok
2014 ur¢i vysku mesaénych preddavkov na plnenia spojené s njom bytu, ktoré doru¢i do vlastnych
ruk najomcom.

Najomné spolu s preddavkami na plnenia je ngjomca povinny platit’ mesacne vopred, a to do 20. —
dia predo$lého mesiaca na poste cez inkasné stredisko.

Ak nijomca neuhradi ndjomné apreddavky na plnenia riadne av€as je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vysku najomného, ak sa zmenia cenové predpisy
alebo ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu; to
plati aj v pripade vymeny doterajSicho zariadenia a vybavenia bytu za nov¢é. Oznamenie o zmene
vysky najmu doruéi do vlastnych rik ngjomcom.

Prenajimatel’ je v priebehu kalenddrneho roka opravneny jednostranne zmenit vySku mesaénych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov) alebo ak
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skutoénosti rozhodujtce pre
uréenie ich vysky (napr. zmena poétu 0sdb byvajucich v byte). Oznamenie o zmene preddavkov na
plnenia spojené s najmom bytov doruci do vlastnych rik ndjomcom.

AK nastant skutoénosti uvedené v odseku 6 a 7 je prenajimatel’ opravneny zmenit’ vy3ku najomného
alebo vysku mesacnych preddavkov na plnenia od 1. diia nasledujuceho kalendarneho mesiaca.



10.

10.

11.
12.

13.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie ro¢nej uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do 30 dni od zistenia skuto¢nych nakladov vynalozenych na poskytnuté plnenia v predchadzajucom
kalendarnom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajiuce z vytétovania su splatné do 10 dni odo dia dorucenia
vyuctovania nagjomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajiicou z vyuctovania
je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vyike ustanovenej pravnym
predpisom.

V.

Prava a povinnosti z nijmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi byt vstave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpeCit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Zmluvné strany spisu
o0 odovzdani bytu zdpisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.
Sucast'ou zdpisu je fotodokumentécia o stave v ¢ase preberania.

Prenajimatel’ pred uzatvorenim najomnej zmluvy umozni najomcovi prehliadku najomnc¢ho bytu.

Néjomca ma popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat' spoloéné priestory a zariadenia bytu, ako aj
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Ndjomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytu riadne a riadne poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat’,
aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpetujiice ostatnym najomcom vykon ich prav. Ndjomca je
povinny dodrziavat’ bytovy poriadok.

Néjomca je povinny zabezpe¢it' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznti udrsbu bytu
a hradit’ naklady s tym spojené.

Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav ao bezna tdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od neho nahradu.

Néjomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré znasa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon prdva najomcu uZivat byt ohrozeny, ma nijomca pravo po predchadzajucom
marnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’” v nevyhnutnej miere a poZadovat od neho
nahradu uéelne vynaloZenych nakladov.

Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v byte sam alebo ti, ktori s nimi
byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ po predchadzajiicom upozorneni ngjomcu zavady
a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

Néjomca nesmie vykonat’ stavebné tipravy ani inli podstatnii vymenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca nesmie dat’ byt do podngjmu bez pisomného stthlasu prenajimatela.

Ndjomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu skutoénosti rozhodujtcich
pre urCenie vySky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu a to
predovsetkym pocet 0sdb v byte.

Ndjomca je povinny pocas doby ndjmu umoznit' kedykolvek vstup do ngjomnych bytov
zamestnancom Ministerstva vystavby aregionalneho rozvoja SR, zamestnancom krajského
stavebného tradu, zamestnancom obce a inym kontrolnym organom s cielom vykonu kontroly.



VI.

Skoncenie najmu

Najom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktora bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby, na ktori bol dojednany sa najom bytu méZe skoncit’ pisomnou dohodou
prenajimatel’a a ndjomcu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat’ najom mozu obe zmluvné strany.

Néjomca mdze vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.

4. Prenajimate] mdze najom bytu vypovedat' len zdovodov ustanovenych v § 711 Ob¢ianskeho
zakonnika.

5. Ak bola dand pisomna vypoved’, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucena vypoved. Na dorucovanie pisomnej vypovede ndjmu bytu sa primerane pouZiju
ustanovenia osobitného predpisu (§ 46 O.s.p.).

6. Nijomca je povinny v defi skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi uvol'neny byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe, inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvné
strany spiSu zdpisnicu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

VIIL
Zaverefné ustanovenia

1. Tato zmluvu mozno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran; ustanovenia ¢lanku IV
ods. 6, 7 a 8 tym nie su dotknuté.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Zmluva sa spravuje zmluvou ¢&. 0098-PRB-2006 o poskytovani dotacie na vystavbu ndjomnych
bytov nizSieho Standardu zo dia 25.5.2006 uzatvorenej medzi Ministerstvom vystavby a
regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou a tiez zdkonom &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane dve vyhotovenia
a ngjomca jedno vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode, jej obsahu rozumeju a na
znak suhlasu zmluvu podpisali.

V Turni nad Bodvou, dna 30.9.2014

................................................ R R R R R R D

prenajimatel’ najomea



